SMLOUVA

o ndjmuy bytu

uraviena podle ustanoveni § 2235 andil. zak. & 89/2012, obCansky zdkonik, v platném znéni,
nize uvedendho dne, mésice aroku,
mexi Emito Glastiiky

1) Ing. Roman Marek
nar. 22.9.1962
bytem Ceskostovenskych legii 579/ 10 Trnovany, 41501 Teplice
kontakt: 777 943 679
e-mail: markova@horizontobchod.cz

a

Mgr. Helena Markova

nar. 7.11.1963

bytem Na Ju¢indch 768, 41712 Probostov
kontakt: 776 268 911

e-mail: markéva@horizontobchod.cz

a

JUDr. Veronika Rubdnko

nar. 17.5.1989

bytem Ceskoslovenskych legif 579;’]0 Tmovany, 41501 Teplice
email: veronika.rubanko@gmail.com

3

Ing. Michal Rubanko

nar. 12.5.1987

bytem Nad Trati 257, 417 42 Krupka
emailr michal rubanko@gmail.com

(dale jen jako .pronajimatel”)

2) Tomas Tyrpekl
nar. 11.9.1994
bytem Libogovice, LiboSovice 104, 507 44

(délc jon .ndjemce™)
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takto:

L
Predmét ndjmu

Pronajimatel prohladuie a vyslovng ujidtuje nijemce, e je viastnikem nemovité véei —
pozemek pare. & 438, zastavénd plocha a nadvofi, na némi stojf a jehot souddstd fe
stavba: Pozorka, &.p. 108, rod. ddm, kde se nachazi byviovd iednotka & 1, kterd jo
pfedmétom ndimu. To vie v obel Dubi, v katastralnim Gzemi Dubf - Pozorka, zapsané na
listu viastaictvi & 2043 vedeném pro dané kafastralnil dzemi u Katasirdlniho fadu
{lsteckého kraje, Katastrdlnd pracovistd Teplice {dale jen . Byt*)

Byt o podlahové ploge 52 m? se skladd ze dvou pokojd, kuchviiského koutu, WC,
koupely, pfedsing. Byt je vybaven (viechno vybaveni a zafizeni je kompletnd nové):
nova kuchyfska linka, vestavéné trouba, sklokeramicka varnd deska, odsavat par, diez
s kuchynskou baterii, my¢ka, 1ks WC misy, Tks umyvadla + skfinka, sprchovy kout, 2ks
vodovodni bateric, 2ks interiérové dvefe s kovanim, plovouci podlaha, plynovy kotel +
termostat, topna t¥lesa, svitidia (dale jen ,,Byt“). Ndjemce si je srozumén s tim, Ze mycka
neni standardem pro tento Byt, a proto nenf nijemee povinen my¢ku v pfipadé defektu
vyvmétovat za novou &i ji opravovat. :

Pledmeéiem ndjmu dle této smlouvy je Byt &.1 o velikosti 2+kk umistény v 2. podladi
nemovitosti  oznacené v elanku T, odst. 1 télo smlouvy, se vSemi soudasimi
a prisluSenstvim, a to vfetné shora uvedeného vybavend, které je vyluénym vlastnictyim
pronajimatcle. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd a pfenechavd najemeci shora
uvedenty Byt se viemi soucastmi, ptisludenstvim a vybavenim do jeho vyluéného uzivani,
kadehn bydieni, a ndjemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat pronajaty Byt v souladu
s¢ zakonem a touto smlouvou. o

Pronajimate] prenechdava Byt ndjemci ve stava zplsobilém k obvyklému uivani., -

Ohiledné predam pfedmétu nijmu bude sepsan Preddvaci protokol o predam & prevzetl
Bytu, ve kterém budou zachyceny stavy jcdnothvych energii.

1.
Doba najmu

Tato smiouva se uzavira na dobu urfiton, ato od 17.1.2024 do 31.1.2025.

Smiluvni sirany se vyslovag dobodly, Ze pokud by najomni vztah skondil z jakéhaokolb
divodu na strang néjemce do 31.1.2025, je ndjemoee povinen uhradit pronajimateli Sastku
ve vy8i 1.500,- K& za kaZdy zapodaty meéslc ndjmu zbyvajici do sjednané lhity. Néjemce
timto dava pokyn a souhlasi, aby tato &4stka byla yhrazena a zapottena ze slofené kauce,
pokud to bude mozné zapodist.

Néjemce je povinen k terminu ukondeni najmu vrétit predmét najmu protok(j]émé Ve

slavi, v jakém jej plevzal, s pnhlednutxm k provedené 0drzbg, povolenym apravam a k
nezbymeé nuinému opotiebeni.
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TIL
Najemné a uhrady stuzeb ape;eny{:h s uzivanim bytu

Najemee se ZdVﬁZU_]B platli pronajlmateh mé&sidné najemngé ve W§1 8.800,-K¢&,- K¢ (slovy:
osim tisic osm set korun deskych). :

Vedle ndjemného dle odst. 1 tohoto élanku smlouvy se nijemce zavazuje m&sidnd platit
také zalohy na plnéni a dald{ sluzby spojend s uzivanim Bytu, kter¢ se dle této smlouvy
zavazuje zajistit ve prospéch ndjemce prongjimatel, a to v celkové vyl 440,- K¢
nasledovné:

Studens voda: 400 ~K&
. Chodbové osvétleni (osvéileni ve spolecnych prostordch domu-spotfeba el energze je
vZdy rozpocitavdna na podlet ndjemniku domé). 40, K¢

Pronajiinate! ma pravo zménit v pribéhu roku zilohu na sluzby v mife odpovidajici
zménd ceny slukby nebo z dallich opravndnych divod, zejména po 2zming rozsahu nebg
kvality sluzby. Zménénd ziloha miZe byt poZadovane nejdfive od prvntho dne mésice
nasledujiciho po dni, kdy byla nové vyde zdlohy ozadmena ndjemct.

Nijemné a 0hrady za sluZby spojené s wzivanim bytu v celkové vy§ 9.240.-KE& jsou
splatné meésiéné do 15. dne daného kalendiniho mésice, za kicr¢ sc plati najemné, a to
bezhotovostnim pfevodem na téet urdeny pronajimatelem: ¢. 300780336/0300 vedeny u
CSOB, a.s.. Pro vdasnost platby je rozhodujfei den piipsani platby na et pronajimatele.

V pfipadé prodleni s pendzitym plndnim, které spodfvd v pladeni ndjemného, placen{
zéloh na sluzby a dale v doplaceni ptipadnych nedoplatkll na najemném, které presahuje
5 dndi ode dne jejich splatnosti, sc smluvnf strany dohodly, Ze vznikd najemei povinn()bt
ubradit pronajimateli smluvni ok z prodleni ve vysi 1 plomlfe dluzné castky, nejmeénd
viak 10 K& za kazd¢ den prodient,

Smluvnd strany se dohodly, Ze dodavia plvnu o elektiiny si zaiisti pdjemee sdm na své
ndklady a vzavie sminvni vziah svym imépem s piisiudnymi dodavateli sluzeb. Nijemoce
se zavazage hradit veskerd zavazky z taldo uzavienyoh smivvnich vztaht tak, aby nedoslo
ke Fkod€ na majetku pronajimatele.

Smiuvnf strany se dohodly, Ze najemce je po dobu trvani najmu opravnén pfijimat nové
Eleny domécnosti, poknd se nejednd o osoby blizké ve. smyslu obGanského zakoniku,
pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. V piipadé, Ze doflo ke zmeéné poétu Clenil
najemcovy domdécnosti oproti- stavu, ktery byl v dobé uzavieni smlouvy, je ndjemce
povinen tuto skutednost ozndmit pronajimateli bez zbytedného odkladu, nejposzdéji viak
do 1 mésice ode dne, kdy tato zmeéna nastala. V pfipadg, Ze ndjemoe povinnosti dle tohoio
odstavee smlouvy nesploi, bude se jednat o zavazné poruSeni povinnosti najemce, které
zakiadd pronajimateli pravo k yypovedi ndgjemni smiouvy die ust. § 2288 obcanskéha
zakoniku.

Ob& strany se vyslovué dohodly, Ze pronajimatel je opravndn dle ust. § 2248 najemne

kazdorotng zvylovat, a (0 o dle vySe inflace zjisténé za prislusny uplynuly kalendaini rok -
Ceskym statistickym tfadem v Praze, ¢i-dle vyle zvefeinéné Viadou CR. Takto
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pronajimatell upravend a oznamend pendzitd plnéni se pak povaZuyi za pencZitd pinéni
siednana dle této smlouvy,

V pfipade zplsobu roziétovani cen a Ghirady ‘shueb, kterd zajidtuje dle této smlouvy ve
prospé&ch najemce pronajimatel dle odst. 2. tohoto ¢lanku smlouvy, je pranajimatel
pavinen postupovat dle zakonné pravy ust. § 2247 ob&anského zédkoniku, '

v,
Jistota (kauee}

Smiuvai strany se dohadly, Ze ndjemce je povinen na zaplacen! ndjemmnéhe a spindni
ynych povinnosif vyplyvajicich ze sjedmancho ndimu sloZit promajimateli pendZiton
jistoty ve vysi-20.606,- K& Smiuvni strany se dohodly, Ze kauci uhradi najemce pfi
podpisu smlouvy. Pronajimatel podpisem iéto smlouvy stvrzuje prevzeti Castky ve vydi
20.000,-K¢ K& uvedené shora v hotovosti k jeho rukém.

Smluvni strany se dohedly ohledné vyidtovani sloZend jistoly pfi skonceni najmu, ¢ po
odedteni pifpadného zipodly na dluhu nijemce za ndjemné &i zplsobené skody vrati
pronajimatel 1/2 zbyvajief €asli jistoty ndjemeci neprodleng po Fadném pfedani pfedmém
n&jmu, Zbyvajfel 1/2 jistoty bude vyuétovana neprodicné po obdrZeni roéniho vyictovani
dodavatelll sluZeb, fiejpozdéji viak do 30 dnd od obdrZeni roéniho vyidtovdni sluZeb,
Smluvni strany se déle dohodly, Zc sloZend jistola nebude po dobu trvani najerniho
vatahu rolena. : :

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Prongjimatel ma viéi ngjemei za pfenechani Bytu k uzivani pro udel vymezeny dle &L 1.
odst, 3. smlouvy pravoe na zaplaceni ndjemného. '

Prongjimatel se zavazuje pfedat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém Faduému
uzivéni a je povinen zajistit ndjemei plny a neruleny vykon prav spojenych s ulivanim
bytu a spolednych prostor, véetnd slhuzeb spojengch suXivanim bytu v-rozsahu
stanoveném v &l. 1. odst. 2. této smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo piistupu do pledmétu ndjmu za OCelem provedeni
kontroly bytu, a to jednou mssiéng, po predchozim ohideni, minimélng 5 dad preden.
Déle méd pronajimatel pravo piistupu do predméty ndjmu kdykoliv za tCelem oprav a
GdrZby a pfipads naléhavého havariintho stavu &1 udalosti. Nesplnéni této povinnosti 2¢
strany néjemce je povaZovano za hrubg porufent téte smlouvy.

- VL
Préva a povinnosti pajemce

Najemce je opravnén uZival pronajaty Byt k bydleni a souCasn€ spoledné prostory
v domé, pfidemz je povinen respektoval prava ostatnich héjcmc{l. Nijemce je povinen
dodrzovat Pravidia pro uZivani bytu a spoleénych prostor a zafizeni domu (domovni fad),
kiery je nedilnou soudasti této smlouvy. Néjemee je povinen zajiftovat pravidelny aklid
spoleénych prostor spoledné s ostatnimi najemniky domu, a to na své niklady. '
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2. Najemee je povinen:

- uZivat Byt pouze v souladu s jeho Glelem, 4. K bydleni,

- hradit ¥Adng a v&as ndjemné a zélohy na sluzby poskytované s uzivanim Bytu,

- uzivat Byt, spole¢né prostory domu i spoletné zafizeni obyyklym a pfiméfenym
zplsobem a pf vykonu svych prav dbat, aby byla zajiSténa préva ostatnich
bydlicich osob v doms,

- pfenechat Byt nebo jeho &ast do uzfvani tfeti osobé pouze spfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,

- provadét b&Znou adrzbu a drobné opravy bytu v souvislosti s naffzenim viddy &
308/2015 Sb., o vymezen! pojmi béznd (di?ba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu, .

- dodrZovat vedkeré obecnd zdvarnd predpib} a souvisejici povinnosti, zvia8tg v
oblasti poZémni cchrany a bezpeénosti prdce v prostorach a budove, vicme
vedkerych pifsludnych vstanovenf uvedenych v domovnim ¥adu a zajistit jejich
dodrzovani ze strany zaméstnaned a dodavatelt nijemec

- oznamit pfsemng& bew zbytedného odkladu pronajimateli zavadu, kterd podstatn®

~ nebo po deldi dobu zhorsuje uZivani bytunebo-domu,

- dbat na to, aby na Byt¢ a na spolednych prostordach domu nebo zanzcnu.h

“nevznikla skoda,

-~ oznamit v8as, pronajimateli svajl nepfitomnost, kterd ma byt deldf nez 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obti¥nd dostupny, Soutasné ocznadl osoby, kierd
po dobu jebo nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho
bude nezbytné rzapotiebi. Neur¢i-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

Pronajimatelem a ndjemcem se vzdjemné dohodli, Ze ndjemce bude zajist'ovat a hradit
pravidelné kontroly, servis a revize plynovyich zafizeni, kontroly spalinovych cest
(komin), kontroly zatizenf pro zajiStén{ - poZarni bezpednosti a kontrolu rozvoedi
¢lektfiny odbornou firmou, tak jak je stanoveno zdkoner. '

Néjcmee je povinen bez zbyitedného odkladu oznamit pronajimatell potfebu téch opray,
kieré je povinen provést pronajimatel a umoZnit jejich proveden, jinak ndjemce odpovida
za §kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadg, Ze pronajimate] neodstrant
vady nebo poSkozeni, které jim nigjemce vEas ozndmi, bez zbytedného odkladu a Fadné, je
najemce opradvnén je odstranit sém a pozadovat po pronajimateli ndhrady viech nakJadd,
které odivodnéné na jejich odstranéni vynaloZil.

N‘ijﬂmbe nesmi provadét v byt qtavebnl dpravy ani podstatné zmény bez plsemneho
souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad.

Najemce se zavazuje umolnit prohlidkn Bytu ve vypovédni dobé piipadnym novym

zajemeclm o ndjem Bytu, a to vidy na zdkladé pfedem daného terminu prohlidky zc
strany Prenajimatcle a dava vystovny souhlas s pofizenim fotografii Bytu za uéelem jeho
propagacc.
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VIL
Zanik najmu

1. Najemni vztah maze skon¢it dohodou stran pfipadné vypovédi ndjemce ¢i pronajimatele
zdavodi uvedenych v ust. § 2288 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zéakonik,
v platném znéni. Vypovédni doba je tFimé&si¢ni a béZzi od prvniho dne kalendafniho
mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strané. Pronajimatel mize vypoveédét
najem na dobu ur¢itou v tfimési¢ni vypovédni dobé¢ z divodi uvedenych v ust. § 2288
odst. 1 a odst. 2 obcanského zakoniku. Porusi-li najemce svou povinnost zvlast
zdvaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a
pozadovat, aby mu ndjemce byt bez zbyte¢ného odkladu odevzdal. Najemce porusuje
svou povinnost zvIast zavaznym zplsobem, zejména nezaplati-li ndgjemné a naklady na
sluzby za dobu alespoii jednoho mésice a z dalsich davodi uvedenych v ust. § 2291 odst.
2.

2. Pfi zaniku ndjmu je najemce povinen Byt vyklidit, a to do 3 dnl ode dne zaniku najmu,
a predat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni pri
bézném uzivani a na vady. které je povinen odstranit pronajimatel. O piedani Bytu se
strany zavazuji sepsat zapis, v némz zachyti stav pfedavaného bytu a stavy méfidel
u jednotlivych médii.

VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

I. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se Fidi pravem Ceské republiky,
zejména ustanovenimi ob¢anského zéakoniku,

2. Tato smlouva je vypracovéana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazdému Gcastnikovi smlouvy nalezi jeden stejnopis. Nedilnou souddsti této smlouvy je
protokol o predanf a prevzeti Bytu.

3. Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou cislovanych pisemnych dodatki
odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.

4. Smluvni strany se dohodly, ze ndjemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do
vefejného seznamu vedeného prislusnym katastrem nemovitosti nebudou.

5. Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem
precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vile,
ur¢ite, vazne a srozumitelne, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek

V Dubi, dne 17.1.2024 V Dubi, dne 17.1.2024
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