Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviend dle § 2302 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve zn&ni pozd&jsich
predpist (dale jen ,,obéansky zakonik*)

1. Smluvni strany

1.1 Ing. Roman Marek
nar. 22.9.1962 C
bytem Ceskoslovenskych legii 579/10, Trnovany, 41501 Teplice
kontakt: 777 943 679
e-mail: markova@horizontobchod.cz

a

Mgr. Helena Markova

nar. 7.11.1963

bytem Na Iucinach 768, 41712 Probostov
kontakt: 776 268 911

e-mail: markova@horizontobchod.cz

a

Veronika Rubanko - :
bytem Ceskoslovenskych legii 579/10, Trnovany, 41501 Teplice
email: veronika.rubanko@gmail.com

a

- Michal Rubédnko
Bytem nad Tratf 257, Krupka 417 42
Email: michal.rubanko@gmail.com

bankovni spojeni: Komeré&ni Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Teplice,
ucet €. 300780336/0300

(déle také vSichni jen ,,pronajimatel)
a

1.2 Mgr. Be. Simona Chynoraiova
nar. 20.6.1976
bytem Kfemyz 15, 417 65 Ohnic
- kontakt: 739 306 076
e-mail: chynoraiova@seznam.cz

(d4le také jen ,,ndjemce*)



Pronajimatel a ndjemce spoletné dale téZe jako ,,smluvni strany“ a kaZdd samostatng jako
»smluvni strana“ uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostor
slouzicich podnikani

2. Predmét smlouvy

2.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem objektu na adrese Mirova, tedy vlastnikem
budovy €. p. 108 umisténé na pozemku parc. ¢. 438 v kat. izemi Dubi-Pozorka obec Dubi (dile
také jen ,,budova®).

2.2 Pronajimatel pfenechdavd najemci do uzivani prostory slouzici podnikéni, které se
nachazeji v 1. nadzemnim podlazi vySe uvedené budovy (dale také jen ,,prostory*).

2.3 Celkova vymeéra prostor ¢ini 70 m?.
3. Ucel najmu

3.1 Né4jemce je opravnén uZivat prostory za ucelem provozu (zdravotnické ordinace), piiGemz
pfedmétem podnikani, které bude ndjemce v prostorach v ramci tohoto ucelu provozovat, je
ERGOTERAPIE.

3.2 N4gjemce se zavazuje vyuzwat pronajaté prostory slouZici podnikani pouze pro tento ucel,
zplisobem dle této smlouvy. ; :

4. Doba nijmu a vypovéd’
4.1 N4jemni vztah se sjednava na dobu neuréitou, a to od 1.7.2023.

4.2 Vypovedni doba je tiim&sitni a b&Zi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
poté, co vypoveéd’ dosla druhé strané. Vypoved najmu vyZaduje pisemnou formu.

5. Najemné

5.1 Ode dne zahajeni najmu se najemce zavazuje hradit pronajimateli najemné, véetné sluzeb
(vodné/stoéné) za prostory slouzici podnikani (specifikované v ¢&l. 2) a za &ast spole€nych
prostor (zichody, umyvérna), které bylo dohodnuto ve vyii 10.500,- K& (slovy: deset tisic p&t
set korun &eskych) za mé&sic. Smluvni strany se dohodly, Ze prvni 4 mésice (od 1.7. 2023 do
31.10.2023) bude najem véetné zalohy na vodu sniZen na 7.500,-K&. :

5.2 Nijemné je splatné nejpozdéji do 15.dne pfislusného kalendainiho mésice, a to

bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele €. 300780336/0300 vedeny u Komeréni
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., Teplice.

5.3 Dodavky vody a odvadéni odpadnich vod zaji§tuje pronajimatel. Najemce jé- povinen
hradit pronajimateli pravidelné mési¢ni zdlohy na néklady za doddvky vody a odvadéni




odpadnich vod ve vysi 500,- K& (slovy: pét set korun Zeskych) za mésic. Stanovené zilohy
jsou splatné spolu s njjemnym.

5.4 Dodavky elektrické energie a zemniho plynu zajidtuje ndjemce. Naklady na odbér
elektrické energie a zemniho plynu, které na zékladé samostatného méfeni piimo piipadaji na
prostory, uhradi ndjemce piimo piislu§nym dodavatelim dle skuteéného odb&ru. Najemce se
zavazuje uzaviit pfislu§né smlouvy s dodavateli bez zbyteéného odkladu po uzavieni této
smlouvy.

5.5 Pronajimatel se =zavazuje dorudit najemci vyGltovani za sluZby zaji§tované
pronajimatelem ve Ihtit€ 3 (t#i) mésicd od konce pfisluiného kalendainiho roku.

5.6 Pronajimatel je oprdvnén kaZdorotn& jednostranné zvySovat nijemné dle ustanoveni
§ 2248 oblanského zdkoniku. Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je za trvani ngjmu
vzdy k 1. bfeznu pfislu§ného roku, opravnén jednostranné zvysit nijemné o ro&ni miru inflace
‘vyjadfenou pfiristkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhla§enou Ceskym statistickym ttadem.

5.7. Pronajimatel je opravnén jednostranng zvySovat vysi mési¢nich zéloh, pokud se domniv4,
Ze zalohy nepokryji skuteénou spotiebu vody.

5.8 Pro v&asnost plateb je rozhodujici den pipsani platby na et pronajimatele.

6. Jistota (kauce)

6.1 Pfi podpisu této smlouvy sloZil ndjemce hotové k rukdm pronajimatele jistotu ve vysi
30.000,- K& (slovy: tficet tisic korun eskych) k zaji§téni nérokdl pronajimatele viici néjemci-
- vzniklych ztéto smlouvy. Pronajimatel je opravnén pouZit jistotu (resp. jednostranng
zapoCist) na zaplaceni nebo tthradu jakéhokoli p¥ipadného dluhu nijemce viiéi pronajimateli
vzniklého z této smlouvy.

6.2" Dojde-li po dobu trvani ndjmu k Eerpani jistoty ze strany pronajimatele, je nijemce
povinen jistotu na Zidost pronajimatele doplnit. do piivodni vySe, a to nejpozdéji do
5 (péti) pracovnich dnil od obdrZeni Zadosti pronajimatele.

6.3 'V pfipadg, Ze pronajimatel jistotu nebo jeji ¢dst nepouZije v souladu s touto smlouvou,
vrati ji ndjemci do 30 dnii ode dne ukonleni najmu.

7. Pfedani a vraceni prostor

7.1 Pronajimatel se zavazuje pfedat prostory najemci nejpozd&ji ke dni zahijeni nijmu.
O pfedani prostor bude smluvnimi stranami sepsin pteddvaci protokol, ve kterém bude
zachycen stav prostor v okamziku pfedéni, zejména pak stavy jednotliviich médii.

7.2 Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a prohladuje, Ze
spliiuji jeho pozadavky.



7.3 Najemce je pii ukonceni najemniho vztahu povinen pfedmét najmu vyklidit, vymalovat
bilou barvou a piedat pronajimateli bez zbyteéného odkladu, ve stavu v jakém ho pievzal s
piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Povinnost vymalovani plati pouze
v piipad¢, pokud by ndjemni vztah trval alespont 12 mésich.

8. Dalsi prava a povinnosti stran
8.1 Povinnosti najemce

Krom¢ ostatnich povinnosti ndjemce uvedenych v ndjemni smlouvé se najemce zavazuje plnit
tyto povinnosti:

e ) platit najemné a uzivat prostory slouzici podnikani fadnym a obvyklym zpisobem v
souladu se zakonem a touto smlouvou,

e Db) dodrzovat veskeré obecné zavazné predpisy a souvisejici povinnosti, zvlasté v
oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti prace v prostorach a budové, véetné veskerych
ptisluSnych ustanoveni uvedenych v domovnim fadu a zajistit jejich dodrZovani ze
strany zaméstnanct a dodavatell najemce,

e C)umoznit pronajimateli nebo jim povéifené osob& vstup do prostor za ucelem
prohlidky prostor a kontroly jejich uzivani,

e d)oznamit pisemné a bezodkladné pronajimateli opravy, za které pronajimatel
odpovida a jejichz provedeni je v prostorach nezbytné,

e e)nepienechat bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prostory nebo
jejich ¢ast do podnajmu treti osobé,

e f) jednou ro¢né provadét revizi plynového topného zafizeni, véetné elektrickych
spotiebici,

e @) obstaravat ze svych prostiedkii béZnou udrzbu, tklid prostoru slouziciho podnikani,
vcetné piistupového chodniku,

e h) nedélat zadné Gpravy, montaze, demontaze nebo piestavby na piedmétu najmu bez
pisemného podpisu pronajimatele,

e i) najemce odpovida za skody, které by v prostoru slouziciho podnikani zptsobil sam
nebo které by vznikly porusenim této smlouvy.

8.2 Povinnosti pronajimatele

Kromé ostatnich povinnosti pronajimatele uvedenych v najemni smlouvé se pronajimatel
zavazuje plnit tyto povinnosti:

e @) pfenechat najemci prostory ve stavu zptsobilém k obvyklému uzivani,
e D) zajistit, aby byl najemci umoznén plny vykon prav, kterd mu jsou touto smlouvou
pfiznéna,
e C) zajistit, aby po dobu trvani najmu byla do budovy dodavéana nasledujici média
(sluzby):
o studena pitna voda,
o odvod splaskovych, odpadnich a srazkovych vod,



9. Zavérefna ustanoveni

9.1 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vyhotovenich, z nichZ kazda ze stran obdr# po
jednom. Smlouva nabyva u&innosti okamzikem jejiho podpisu.

9.2 Tato smlouva miZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi stranami.

9.3 Strany po pfectent této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva

byla sepsana vazng, urdité, srozumiteln& a na zdklade jejich pravé a svobodné viile, na diikaz
¢ehoZ pfipojuji niZe své podpisy (rucné &i elektronicky).
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